Satzung liber die Anzahl, die Ablésung und die Gestaltung von Stellplatzen fiir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader der
Gemeinde Steinkirchen
(Garagen- und Stellplatzsatzung)
vom 26.04.2022

Die Gemeinde Steinkirchen erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 und Art. 47 Abs. 2 Satz 2
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes
vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) in Verbindung mit Art. 23 der Bayerischen Gemeinde-
ordnung (GO) folgende Satzung:

§ 1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Steinkirchen mit Ausnahme der
Gemeindegebiete, fur die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfest-
setzungen gelten. Sie ist bei allen baulichen MafRnahmen und Nutzungsanderungen an-
zuwenden, bei denen ein Stellplatzbedarf ausgelost wird. Diese Satzung gilt auch dann,
wenn in verbindlichen Bebauungsplanen kein bestimmter Stellplatzschlissel anwendbar
ist.

§ 2

Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht

- wenn eine bauliche Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, oder

- wenn durch die bauliche Anderung der Anlage oder ihrer Benutzung ein zusatzli-
cher Bedarf an Stellplatzen zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaf-
fung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Moglichkeit
einer Ablosung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhin-
dert wurde (Art. 47 Abs. 1 BayBO).

§3

Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Fahrradabstellpldatzen
Die Verpflichtung zur Herstellung von Fahrradabstellplatzen besteht

- wenn eine bauliche Anlage errichtet wird, deren Nutzung einen Zu- und Abfahrts-
verkehr mit Fahrradern erwarten lasst, oder



- wenn durch die bauliche Anderung der Anlage oder ihrer Benutzung ein zusétzli-
cher Zu- und Abfahrtsverkehr mit Fahrradern zu erwarten ist.

§4
Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Die Anzahl der nach Art. 47 Abs. 1 i. V. m. Abs. 2 Satz 2 BayBO erforderlichen
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie Fahrradstellplatze (Stellplatzbedarf) sind an-
hand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung
ist. Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu er-
mitteln und durch Auf- oder Abrundung auf eine ganze Zahl festzustellen. Aufzu-
runden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder groRer ist, an-
dernfalls ist abzurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der
Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zunachst ohne Rundung zu ermitteln und
zu addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung der Rundungsregel der Satze 2
und 3 auf eine ganze Zahl festzustellen.

(2) Fur bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngema-
Rer Bericksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen gem. der Anlage zur
Verordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der not-
wendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30.11.1993, zuletzt geéndert durch § 3 der
Verordnung vom 07.08.2018 (GVBI. S 694) zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmafligem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewie-
senen Ladezonen dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(4) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(5) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.B.
Kradfahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von
entsprechenden Zweiradern nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nut-
zung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei
zeitlich standig getrennter Nutzung maéglich (Doppelnutzung).

(7) Wird der Vorplatz von Garagen und Carports zum Stellplatznachweis verwendet, so
kdnnen die Stellplatze der Garagen und Carports nicht auf den Stellplatznachweis
angerechnet werden (gefangene Stellplatze).



§5
Moglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht
(Nachweis)

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erflllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstulick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehorde gestatten, zur Erflillung der Stell-
platzverpflichtung die Stellplatze auf eigenem oder fremdem Grundstlick in der Nahe
des Baugrundstiickes herzustellen. Ein Grundstlick liegt in der Nahe des Baugrund-
stuckes, wenn die Entfernung zu diesem in der Regel nicht mehr als ca. 150 Meter
FulRweg betragt. Der Stellplatznachweis auf einem fremden oder anderen als dem
Baugrundstick ist durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Eigenti-
mers des Baugrundstickes und durch Bestellung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde auf Dauer im Grundbuch abzusichern.

(3) Fahrradabstellplatze muissen auf dem Baugrundstiick nach Mdoglichkeit in Ein-
gangsnahe errichtet werden. Der Aufstellort der Fahrradabstellplatze muss von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache ebenerdig oder (ber Rampen verkehrssicher und gut zu-
ganglich sein. Fahrradabstellplatze missen ferner eine spezifische Flache von mindes-
tens 1,6 m? pro Fahrradabstellplatz aufweisen und entsprechende Wendeflachen vor-
sehen. Jeder Fahrradabstellplatz muss direkt zuganglich sein.

(4) Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundstlick oder auf einem anderen
Grundstiick im Sinne des Abs. 2 nicht errichtet werden, wenn

-Aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstick keine
Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen,

-das Grundstlick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet oder
die Verkehrssicherheit nicht gegeben ist,

-die Larmvermeidung Vorrang hat oder sonst ein Gberwiegend 6ffentliches Interes-
se gegen die Errichtung besteht.

(5) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erflllt durch Beteiligung an einer privaten Ge-
meinschaftsanlage auf dem Baugrundstick oder in der Nahe. Fir die Herstellung, die
Unterhaltung und die Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, die in einem Bebau-
ungsplan festgesetzt sind, gilt Art. 47 BayBO.

§ 6

Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen und Garagen

(1) Bei Mehrfamilienhdusern sind ab der 5ten Wohneinheit zusatzliche Besucherstell-
platze nachzuweisen, die erforderliche Anzahl ist in der Anlage (Richtzahlenliste)
dargestellt. Stellplatze fur Besucher missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar
sein; sie durfen grundsatzlich nicht in der Tiefgarage nachgewiesen werden.

(2) Stellplatze fir gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsbetriebe sind so
anzuordnen, dass sie ohne besondere Ortskenntnisse auffindbar sind.



(3) Fur Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellfla-
chen vorzusehen. Die Flachen sind mdglichst unversiegelt oder mit wassergebun-
dener Decke und breitflaichiger Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-,
Pflasterrasen) anzulegen. Die Entwasserung darf nicht Gber 6ffentliche Verkehrs-
flachen erfolgen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzan-
lagen mit mehr als 10 zusammenhangenden Stellplatzen sind durch Baume und
Straucher zu gliedern; dabei ist fir je 10 Stellplatze mindestens ein standortgerech-
ter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplat-
zes entspricht.

(4) Als MindestmalR gilt eine Kfz.-Stellplatzflache von 5 Meter x 2,50 Meter. Im Ubrigen
gelten bei der Anlegung von Stellplatzen und Garagen sowie der Fahrgassen die
Mafde nach der Verordnung lGber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV).

(5) Der Garagenvorplatz darf stralenseitig nicht eingefriedet werden.

(6) Die erforderliche Absenkung der Bordsteine hat auf Kosten der jeweiligen Bauher-
ren oder Grundstlckseigentimer zu erfolgen. Gleiches gilt fiir eine ggf. erforderli-
che Versetzung von Verteilerkasten, Stralenleuchten, Stralenbegleitbepflanzun-
gen, etc.

(7) Die Vorschriften nach Art. 48 BayBO Uber die Herstellung von Stellplatzen und Ga-
ragen zur Benutzung durch Behinderte, alte Menschen und Personen mit Kleinkin-
dern sind zu beachten. Die Anzahl der erforderlichen Behindertenparkplatze wird
von der Gemeinde im Einzelfall festgelegt.

§7
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages zwischen
Bauherrn und der Gemeinde und Bezahlung des AblGsungsbetrages erfullt werden,
wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstlick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen kann. Der Abschluss ei-
nes Ablosungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlief3en.
(3) Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf 10.000 € pro Stellplatz festgesetzt.

(4) Der Ablésungsbetrag ist einen Monat nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmi-
gung zur Zahlung fallig. Bei bereits erfolgter Nutzung — auch ohne Baugenehmi-
gung (z. B. Schwarzbau) — oder wenn keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist
der Ablosungsbetrag spatestens innerhalb von 30 Tagen nach Zugang des Ablé-
sungsvertrages zur Zahlung fallig.

(5) Kann der Bauherr oder ein sonstiger Verpflichteter, der die Ablosung der Stellplatz-
pflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren
nachweisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusatzliche
Stellplatze auf seinem Grundstlick oder auf einem anerkannten Grundstick in der
Nahe des Baugrundstlckes hergestellt hat, so verringert sich die Ablésungssumme
aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze. Die Hohe
der Ruckforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Ablo-



sungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Ablosungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit Abschluss des
Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf eine Rickforderung. Ein Anspruch
auf Verzinsung besteht nicht. Die Rickforderung ist schriftlich zu beantragen.

§8

Tiefgaragen und Duplexgaragen

(1) In der Tiefgarage durfen hochstens 2/3 der notwendigen Stellplatze untergebracht
werden. Die Ubrigen nachzuweisenden Stellplatze sind als Freiflichenstellplatze
anzulegen.

(2) Bei der Ausweisung von Stellplatzen in einer Tiefgarage fur eine gewerbliche Nut-
zung darf diese wahrend der Arbeits-, Geschafts- oder Offnungszeiten nicht ge-
schlossen werden. Die Zufahrtstore sind in diesen Fallen geéffnet zu lassen.

(3) Duplex-Garagen (mehrstdckige Garagen) werden nur in Tiefgaragen ab mindes-
tens 10 Stellplatze zugelassen (nicht bei Einzelgaragen).

(4) Duplex-Stellplatze in Tiefgaragen dirfen nur einen Anteil von 50 % der Tiefgara-
genstellplatze aufweisen.

(5) Fur Besucherstellplatze sind Duplex-Garagen ausgeschlossen.

. 89
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplatze missen mit der Bezugsfertigkeit oder Nutzung der baulichen Anlagen zur
Verfugung stehen und solange erhalten bleiben, wie sich die fiir die Begrindung und den
Umfang der Stellplatzpflicht maflgebenden Verhaltnisse nicht andern.

§10
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Zu den Vorschriften dieser Satzung kénnen von der Gemeinde im Einvernehmen mit der
Bauaufsichtsbehtdrde Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO zugelassen werden.

§ 11

Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Ziffer 1 BayBO kann mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 Euro belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer aufgrund der Bayerischen Bauordnung er-
gangenen Rechtsverordnung oder ortlichen Bauvorschrift fir einen bestimmten Tatbe-
stand zuwiderhandelt, soweit die Rechtsverordnung oder die ortliche Bauvorschrift auf



diese BuRgeldvorschrift verweist. Bei Zuwiderhandlung gegen die Vorschriften dieser
Stellplatzsatzung ist ein Bu3geldtatbestand nach Art. 79 Abs. 1 Ziffer 1 BayBO erfilllt.

} §12
Ubergangsregelungen

Bei Um- und Anbauten, Erweiterungen und Nutzungsanderungen von bestehenden Ge-
bauden wird fur die neu zu schaffenden oder umgenutzten Raumlichkeiten diese Satzung

zugrunde gelegt. MaRgeblich ist dabei der Zeitpunkt der baurechtlichen Entscheidung. Fir
bestehende baurechtliche Genehmigungen besteht Bestandsschutz.

§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01. Mai 2022 in Kraft.

Gemeinde Steinkirchen
Steinkirchen, den 26.04.2022

&2/
Johafin Schweiger

Erster Burgermeister




Anlage zu § 5 und § 6:

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf, soweit abweichend von den Richtzahlen fiir Verkehrsquellen
gem. der Anlage zur GaStellV

1. Wohngebaude:
1.1 Einfamilienh@user, Hauser einer Hausgruppe und Doppelhaushalften mit 1 Wohneinheit

(WE)

bis 120 gm Wohnflache
2 Kfz-Stellplatze

ab 121 gm Wohnflache
3 Kfz-Stellplatze

1.2 Zwei- und Mehrfamilienhduser
bis 40 gm Wohnflache je WE
1 Kfz-Stellplatz, 1 Fahrradabstellplatz

bis 120 gm Wohnflache je WE
2 Kfz-Stellplatze, 2 Fahrradabstellplatze

bis 160 gm Wohnflache je WE
3 Kfz-Stellplatze, 3 Fahrradabstellplatze

ab 161 gm Wohnflache je WE
4 Kfz-Stellplatze, 4 Fahrradabstellplatze

Bei Zweifamilienhdusern sind keine Fahrradabstellplatze
nachzuweisen.

Ab 5 Wohneinheiten sind 10% der entsprechend der Stellplatzberechnung fir diese Wohnungen
erforderlichen Stellpldtze zusatzlich als Besucherstellplatze auszuweisen. Der Stellplatzbedarf ist
rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und durch Auf- oder Abrunden auf ei-
ne ganze Zahl festzustellen. Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma 5
oder gréfer ist, andernfalls ist abzurunden.

1.3 Wochenend- und Ferienhduser sowie Tiny-Hauser bis 40 gm Wohnfldche
Je WE 1 Stellplatz, mind. jedoch
1 Kfz-Stellplatz pro Haus, 1 Fahrradabstellplatz

2. Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

2.1 Buro- und Verwaltungsraume allgemein *1)
je 30 gm Nutzflache 1 Kfz-Stellplatz, 0,5 Fahrradabstellplatz



2.2 Rdume mit erheblichem Besucherverkehr: Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume (z. B.
Steuer- und Rechtsanwaltskanzleien), Praxen und dergieichen
je 20 gm Nutzflache 1 Kfz-Stellplatz, 0,5 Fahrradabstellplatz

jedoch mindestens 1 Kfz-Stellplatz, 0,5 Fahrradabstellplatz je
Aufenthaltsraum

3. Verkaufsflachen
3.1.1  Laden, Waren- und Geschaftshduser bis 400 gm Verkaufsflache
je 30 gm Verkaufsflache
1 Kfz-Stellplatz, 0,5 Fahrradabstellplatz *2)
*3)
3.1.2 Laden, Waren- und Geschaftshauser tiber 400 gm Verkaufsflache

je 20 gm Verkaufsflache
1 Kfz-Stellplatz, 0,5 Fahrradabstellplatz *3)

3.2 Verbrauchermarkte/Einkaufszentren
je 10 gm 1 Kfz-Stellplatz, 0,2 Fahrradabstellplatz

5. Sportstatten
5.3.1 Gewerbliche Sportstatten, Fitness-Studios, Tennishallen und ahnliches

- mit Sportgeraten je 20 gm Nutzflache 1 Kfz-Stellplatz, 0,5
Fahrradabstellplatz

- ohne Sportgerate je 40 gm Nutzflache 1 Kfz-Stellplatz, 0,5
Fahrradabstellplatz

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten je 10 gm Gastraumflache 1 Kfz-Stellplatz, 0,5 Fahrradabstellplatz

6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime u. a. Beherbergungsbetriebe

je Zimmer 1 Kfz-Stellplatz *3), 0,2 Fahrradabstellplatz (fir zu-
gehorige Restaurationsbetriebe Zuschiag nach 6.1 unter Anrechnung der Wechselnutzung)

6.4 Diskotheken, Pubs, Bistros, Bars, Tanzlokale und sonstige Vergnligungsstatten

je 5 gm Nutzflache 1 Kfz-Stellplatz, 0,1 Fahrradabstellplatz *3)



9. Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe

je 50 gm Nutzflache 1 Kfz-Stellplatz, 0,1 Fahrradabstellplatz
*4) ")

9.2 Lagerraume, Lagerplatze *6), Ausstellungsflache

Je 80 gm 1 Kfz-Stellplatz, 0,1 Fahrradabstellplatz *4)

9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten

je Wartungs- und Reparaturstand 6 Kfz-Stellplatze

9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen

je Pflegeplatz 6 Kfz-Stellplatze

9.5 Kraftfahrzeugwaschpléatze

je Waschplatz 5 Kfz-Stellplatze

Im Ubrigen gelten die Richtzahlen des Bayer. Staatsministeriums des Innern.

*1) Flachen fur Kantinen, Erfrischungsraume u. a. bleiben aufler Betracht.

*2) Eine erforderliche Ladezone findet keine Anrechnung auf die Zahl der erforderlichen Stellplat-
ze.

*3) Die Besucherstellpldtze (davon 75%) miissen wahrend der Offnungszeiten éffentlich zugéng-
lich sein.

*4) Bei offensichtlichem Missverhaltnis gilinstigenfalls 1 Stellplatz je Beschaftigte.

*5) Die Besucherstellplatze (davon 30%) miissen wahrend der Offnungszeiten dffentlich zugang-
lich sein.

*6) Nur selbststéandige Lagerflachen; zugeordnete Lagerflachen bis zu 20% der Nutzfldchen blei-
ben unbertcksichtigt.






