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Die Gemeinde Steinkirchen erlasst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch — BauGB -, Art.
81 Bayerische Bauordnung — BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern — GO - sowie Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz — BayNatSchG - diesen Bebauungs-

plan als
Satzung.
A. Festsetzungen
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Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die rechtswirksame
AulRenbereichsssatzung Hienraching in der Fassung vom 18.02.2004

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist gem. § 5 BauNVO als Dorfgebiet festgesetzt.

Nicht zulassig sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Mal3 der baulichen Nutzung, Vollgeschosse, Wohneinheiten
GR 150 Maximal zulassige Grundflache innerhalb der jeweiligen Baugrenzen
in Quadratmetern, z.B. maximale Grundflache 150 gm

Fir Balkone, vollflachig verglaste eingeschossige Wintergarten, Auf3entreppen und
Terrassen ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache um 20 % zu-
lassig.

Die maximal zulassige Grundflache gemaf Pkt. A 3.1 darf durch Garagen, Carports
und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
um 200%, auf dem nérdlichsten Baugrundstiick um 300% Uberschritten werden.

Il maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei Vollgeschosse

Ergeben sich aufgrund der Hanglage bei Einhaltung der Festsetzung zur Hoéhenlage
des Erdgeschof3rohfulbodens Kellergeschosse, die rechtlich nach Art. 2 Abs. 5 Bay-
BO Vollgeschosse sind, werden diese zweigeschossigen oder dreigeschossigen Ge-
baude als Ausnahme flr zulassig erklart.

In Wohngebauden sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaus-

halfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen, von Bebauung frei zu
haltende Flachen

Baugrenze
A Es sind nur Einzelh&user zulassig.
@ Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig

Es ist offene Bauweise festgesetzt.

Balkone und Aul3entreppen dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,5 m, Ter-
rassen bis zu einer Tiefe von 3 m lUberschreiten.

Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 und 6 BayBO wird angeordnet.
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Von Bebauung frei zu haltende Flache, hier: Gartenflache; Bauliche
Anlagen sind unzulassig.

PO

Wandhohe / Firsthohe
WH 3,4 maximal zuldssige Wandhéhe der Hauptgebdude lber der gemal
Festsetzung A 12.1 festgesetzten Oberkante Erdgeschossrohfuf3bo-
den, z.B. maximale Wandhdhe 3,4m. Die Wandhohe ist definiert als
Schnittpunkt zwischen Unterkante Sparren und Wand.

Dacher und Dachaufbauten
Als Dachform sind fur Hauptgeb&aude nur Satteldacher und Walmdé&cher zulassig.

DN 25-35°  Zulassige Dachneigung, z.B. Dachneigung 25° - 35° zulassig.
Bei Gebauden mit versetzten Geschof3ebenen sind auch versetzte Satteldacher zu-
lassig.

Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude
-
Dachgauben zur Belichtung von Aufenthaltsraumen im Dachgeschol? sind nur bei
eingeschossigen Gebauden und ab einer Dachneigung von mindestens 35° zulassig.
Dachgauben durfen eine Breite von 1,5 m nicht Uberschreiten und sind in der Anzahl
auf zwei je Dachseite begrenzt. Liegende Dachfenster sind nur auf Dachseiten zulés-
sig, auf denen nicht auch gleichzeitig Gauben sind.

Zwerchgiebel durfen eine Breite von einem Drittel der Fassadenlange, maximal je-
doch 4 m nicht tberschreiten.

Die Dachneigung der Wintergarten darf maximal 5° von der Dachneigung des Haupt-
gebaudes abweichen.

Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Solarenergiegewinnung zuléssig. Sie dirfen
die Dachhaut um max. 15 cm Uberragen.

Garagen und Stellplatze

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Garagen und Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baurdume zulassig. Zur Kreisstra-
e ED 1 mussen Garagen einen Abstand von mindestens 7m, zu sonstigen o6ffentli-
chen Verkehrsflachen von mindestens 5 m aufweisen.

Die Traufwandhohe der Garagen darf an der Hangoberseite den Wert von 3,0 m
nicht Uberschreiten (die Traufwandhohe ist definiert als Schnittpunkt zwischen Unter-

kante Sparren und Aul3enwand).

Déacher auf Garagen sind hinsichtlich Neigung und Material dem Hauptgebaude an-
zupassen.

Garagenzufahrten und offene Stellplatze sowie Zuwegungen sind in wasserdurchlas-
siger Befestigung auszufuhren.
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Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grunordnung
I:I Private Grinflache,
G Zweckbestimmung Garten
A Zweckbestimmung Ausgleichsflache

In der privaten Griinflache sind bauliche Anlagen unzuléssig.

‘ bestehender Baum, zu erhalten und zu pflegen, Ersatzpflanzung bei
Verlust

Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht mit Gebauden, Geh-, Fahr- und Terrassen-
flachen oder Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge Uberbaut sind, unbefestigt zu halten,
gartnerisch zu gestalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Pro ange-
fangene 400 gm Grundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Fiur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen
und Ersatzpflanzungen sind heimische standortgerechte Laubbaume mindestens 2.
Wuchsordnung in der Pflanzqualitdt H 3xv, STU 18 — 20 cm bzw. Obstgehotlze min-
destens in der Pflanzqualitat H 3xv, STU 12 — 14 cm zu verwenden.

Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

K1 17X

Innerhalb der Umgrenzung sind angrenzend zu den Bauflachen drei Reihen stand-
ortgerechter autochthoner Straducher mindestens in der Pflanzqualitat vStr, 60 — 100
im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Die Ubrige Flache ist
als flache Mulde zur Versickerung von Hangabflusswasser auszubilden, mit autoch-
thonem Saatgut fir Hochstaudenfluren zu begriinen und jahrlich einmal Mitte Sep-
tember zu méahen. Ausfallende Geholze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu
ersetzen. Die Gehdlze sind im Turnus von zehn Jahren auf jeweils einem Drittel der
Flache auf den Stock zu setzen. Das Schnitt- und Méahgut ist von der Flache zu ent-
fernen und sachgerecht zu entsorgen. Die Verwendung von Dunger und Pflanzen-
schutzmittel auf der Ausgleichsflache ist unzulassig. Die Ausgleichsflache darf nicht
dauerhaft eingefriedet werden.

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die MaRRnahmen sind auf Grundlage eines Ausgleichsflaichenplanes spatestens 1
Jahr nach Satzungsbeschluss herzustellen. Die festgesetzten Ausgleichsflachen in
GroRRe von 1.646 gm werden dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Hienraching
verbindlich zugeordnet.

Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen
Einfriedungen sind sockelfrei und mit einem Bodenabstand von 10 cm auszufiihren.

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Héhenkoten, Hohenlage Erdgeschossrohfuf3boden

OK 496,0 maximale Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens im m Uber NN,
z.B. maximale Oberkante des Erdgeschossrohfulibodens 496,0 m
Uber NN.

Vermal3ung

—~—Bm—~- MaflRzahl inm, z.B.5m

Nachrichtliche Ubernahme

= sSichtflachen

Innerhalb der Sichtflachen durfen keine neuen Hochbauten errichtet
werden. Zaune, Sichtschutzzaune, Millhduschen, Walle, Anpflan-
zungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht an-
gelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahn-
ebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und an-
zeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gela-
gert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzeln stehende hochstammige
Baume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sicht-
flachen sind mit der Strafenbauverwaltung abzustimmen."

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
X% aufzuhebende Grundsticksgrenze
vorhandenes Gebaude
1918 T Flursticksnummer, z.B. 1918 T

vorgeschlagenes Gebaude

Q Baum Bestand

In den Eingabeplénen ist das vorhandene Gelande sowie die notwendige bzw. beab-
sichtigte Aufschiittung / Abgrabung darzustellen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser sowie gegen oberflachlich vom
Hang ablaufendes Niederschlagswasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu si-
chern.
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Kartengrundlage:

Unverschmutztes, gesammeltes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonsti-
gen Flachen ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken Uber die belebte Bodenzone zu
versickern und in Zisternen zu sammeln. Notuberlaufe sind an die Ortskanalisation
anzuschliel3en.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Gestattung
nach Art. 17 BayWG erforderlich.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage sowie an die zentrale gemeindliche Abwasserentsorgungsanlage an-
geschlossen sein.

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean-
tragen.

Es sind geeignete MalRhahmen zur Sicherung der Gebdude gegen abflieRendes
Wasser von benachbarten landwirtschaftlichen Flachen zu treffen.

Millgefalie sind an der KreisstraBe ED 1 zur Leerung bereitzustellen.
Zutage tretende Bodendenkmaler sind zu melden.

Im Baugebiet ist mit LArm-, Staub- und Geruchsimmissionen infolge der benachbar-
ten landwirtschaftlichen Nutzflachen zu rechnen.

Bei Grundstiuckszufahrten auf den Grundstiicken 1916T und 1918T sind im Rahmen
nachfolgender Genehmigungsverfahren sind die Sichtflachen mit den Abmessungen
Tiefe 3 m in den Zufahrten, Lange parallel zur Stral3e 70 m zu berlcksichtigen.
Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine neuen Hochbauten errichtet werden. Zaune,
Sichtschutzz&une, Mullhduschen, Walle, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie
Stapel, Haufen und ahnliche mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstan-
de dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahn-
ebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, die die-
se Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzeln stehende
hochstammige Baume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sicht-
flachen sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen."

Digitale Flurkarte, MafRstab 1:1.000

Maflentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mafl3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Gemeinde: Steinkirchen, den .........cccocciiiiiiiiiiiiinee,
(Ursula Eibl, Erste Blrgermeisterin)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am

29.07.2015 gefasst und am 30.07.2016 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fas-
sung vom 19.01.2016 hat in der Zeit vom 15.02.2016 bis 18.03.2016 stattgefunden (8 3
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 19.01.2016 hat in der Zeit vom
15.02.2016 bis 18.03.2016 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 21.04.2016 gebilligten Bebauungs-
plan-Entwurfs in der Fassung vom 21.04.2016 hat in der Zeit vom 09.05.2016 bis
10.06.2016 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange zum Bebau-
ungsplan-Entwurf in der Fassung vom 21.04.2016 hat in der Zeit vom 09.05.2016 bis
10.06.2016 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.06.2016 wurde vom
Gemeinderat am 21.06.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Steinkirchen, den .......ooeeviieiiiieies

(Siegel) (Ursula Eibl, Erste Blrgermeisterin)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am 24.06.2016; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 21.06.2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Steinkirchen, den .......ccoovvvvivnnenn.

(Siegel) (Ursula Eibl, Erste Burgermeisterin)




