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Die Gemeinde Steinkirchen erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
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Lkr. Erding
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Satzung

Freistaat Bayern —GO- diese Bebauungsplan-Anderung als Satzung.
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Diese Bebauungsplan-Anderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs die Festsetzungen
3.1, 3.2 (Planzeichnung), 3.3, 3.4, 4.4 (Planzeichnung), 4.5, 4.6, 5.2 (Planzeichnung) 5.7,

6.4, 8.4 und 10.1 (Planzeichnung) des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Kienraching Sud*
i.d.F.v. 22.01.2019. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweise des Bebauungsplans ,Kienraching Std“ i.d.F.v. 22.01.2019 weiter.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

Bebauungsplan-Anderung

3 Mal3 der baulichen Nutzung

3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl ist wie folgt festgesetzt:
Baugrundstiicke A, B, C, D und E: 0,25

3.2 GR 135 maximal zuldssige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 135 gm

3.3 Die festgesetzte Grundflache gem. A 3.2 kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr.
1-3 genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl in folgender Héhe
Uberschritten werden:
Baugrundstiicke A und B: 0,3
Baugrundstick C, D und E: 0,35

34 Die festgesetzte Grundflache gem. A 3.2 kann durch die Grundflache von vollflachig
verglasten eingeschossigen Wintergarten um 20 v. H., durch die Grundflachen von
Balkonen, Aul3entreppen, Vordachern, Eingangsbereichen, Terrassen und Terras-
seniberdachungen um 30 v. H. Uberschritten werden. Die festgesetzte Gesamt-
Grundflachenzahl gem. A 3.1 ist einzuhalten.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

4.4 e Baugrenze

45 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Aulentreppen, Vordacher und Ein-

gangsbereiche um bis zu 2,5 Meter, durch Balkone und Terrassen und Terrassen-
tiberdachungen um bis zu 3 Meter tberschritten werden.

4.6 Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 BayBO wird ange-
ordnet.
Abweichend von Art. 6 Abs. 9 Satz 1 BayBO wird festgesetzt: Auf den Baugrundstu-
cken C, D und E ist fir Garagen — unabhangig von ihrer Héhe - eine einseitige
Grenzbebauung auf einer Lange von max. 9 m zulassig.
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Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

| Ga | Flache fur Garagen

Die zulassige Wandhohe fiur Garagen/Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenhau-
ser) wird mit max. 3,2 m festgesetzt. Sie wird gemessen von der Oberkante des
Erdgeschoss-Rohfulzbodens bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Aulzenwand mit
der Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir Dachein-
schnitte auf Garagendéachern, wenn diese auf der stralRenabgewandten Seite liegen.
Grunordnung, Abgrabungen, Einfriedungen

Abgrabungen an der Nordseite der Hauptgebaude sind unzuldssig. Abgrabungen an

der Sudseite der Hauptgebaude sind nur bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig. Ab-
grabungen an der Ost- und Westseite der Hauptgebaude sind zulassig.

Bemalfliung
180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
KX X aufzuhebende Grundstiicksgrenze
1490/6 Flurstiicksnummer, z. B. 1490/6
geplante Bebauung
Hoéhenlinien, mit HOhenangabe in Meter Gber NHN,
z.B. 486 m U NHN
A Bezeichnung von Baugrundstiicken, z.B. A

Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Kienraching Sud“ in der
Fassung vom 22.01.2019, die durch die 1. Anderung des Bebauungsplans nicht be-
rahrt sind:

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Kartengrundlage

MaRRentnahme

Gemeinde

Verfahrensvermerke

Baugrenze

festgesetzte Hauptfirstrichtung

Flache fur Garagen

offentliche Verkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie

zu pflanzender heimischer Laubbaum

MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
06/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

(Johann Schweiger, Erster Burgermeister)

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
Steinkirchen am 23.06.2020 gefasst und am 15.07.2020 ortsuiblich bekanntgemacht
(8 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Steinkirchen am 23.06.2020
gebilligten Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 23.06.2020
hat in der Zeit vom 22.07.2020 bis einschlielich 24.08.2020 stattgefunden (8 3
Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 23.06.2020 hat in der
Zeit vom 22.07.2020 bis einschlieBlich 24.08.2020 stattgefunden (84 Abs. 2
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
01.09.2020 wurde vom Gemeinderat Steinkirchen am 01.09.2020 gefasst (8§ 10 Abs.
1 BauGB).

Steinkirchen, den ...

(Siegel) (Johann Schweiger, Erster Blrgermeister)

Die ortsubliche Bekanntmachung der Bebauungsplan-Anderung erfolgte am
............... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit der Bebauungsplan-Anderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung

trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 01.09.2020.in Kraft (§ 10

Abs. 3 BauGB).

(Siegel)

Steinkirchen, den ...,

(Johann Schweiger, Erster Blrgermeister)
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