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Die Gemeinde Steinkirchen erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch — BauGB -, Art.
81 Bayerische Bauordnung — BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern — GO - sowie Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz — BayNatSchG - diesen Bebauungs-

plan als
Satzung.

A. Festsetzungen

1. I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet ist gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulds-
sig.

3. MaB der baulichen Nutzung, Vollgeschosse, Wohneinheiten

3.1 GR 140 Maximal zulassige Grundflache innerhalb der jeweiligen Baugrenzen

in Quadratmetern, z.B. maximale Grundflache 140 gm
3.2 Fir Balkone, vollflachig verglaste eingeschossige Wintergérten, AuBentreppen und
Terrassen ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache um 20 % zu-
lassig.
3.3 Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um 100 gm dberschritten werden.
3.4 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
3.5 Ergeben sich aufgrund der Hanglage bei Einhaltung der Festsetzung zur H6henlage
des ErdgeschoBrohfuBbodens Kellergeschosse, die rechtlich nach Art. 2 Abs. 5
BayBO Vollgeschosse sind, werden diese dreigeschossigen Gebaude als Ausnahme
flr zuldssig erklart.
3.6 Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
41 === Baugrenze
4.2 Es sind nur Einzelhauser zulassig.
4.3 Es ist offene Bauweise festgesetzt.
4.4 Balkone, vollflachig verglaste eingeschossige Wintergérten, und AuBentreppen diir-
fen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,5 m, Terrassen bis zu einer Tiefe von 4
m Uberschreiten.
5. Wandhdhe / Firsthéhe
5.1 WH 4.3 maximal zulassige Wandhdhe der Hauptgebaude Uber der geman
Festsetzung A 14.1 festgesetzten Oberkante ErdgeschossrohfuBBbo-
den, z.B. maximale Wandhothe 4,3m. Die Wandhdéhe ist definiert als
Schnittpunkt zwischen Unterkante Sparren und Wand.

5.2 FH 499,7 maximal zulassige Firsthbhe Uber NN, z.B. maximale Firsthéhe

499,7 m Uber NN
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Dacher und Dachaufbauten

Als Dachform sind fir Hauptgebdude nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
25°- 40° zulassig.

Bei Gebauden mit versetzten GeschoBebenen sind auch versetzte Satteldacher zu-
lassig.

<—=Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude

Der Dachiiberstand darf an den Firstseiten 0,8 m, an den Ubrigen Gebaudeseiten
0,6 m nicht Oberschreiten.

Dachgauben zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im DachgeschofB sind nur bei
eingeschossigen Gebauden und ab einer Dachneigung von mindestens 35° zulas-
sig. Dachgauben diirfen eine Breite von 1,5 m nicht iberschreiten und sind in der
Anzahl auf zwei je Dachseite begrenzt. Liegende Dachfenster sind nur auf Dachsei-
ten zulassig, auf denen nicht auch gleichzeitig Gauben sind.

Zwerchgiebel diirfen eine Breite von einem Drittel der Fassadenlange, maximal je-
doch 4 m nicht Gberschreiten.

Die Dachneigung der Wintergarten darf maximal 5° von der Dachneigung des
Hauptgebaudes abweichen.

Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Solarenergiegewinnung zuléssig. Sie dirfen
die Dachhaut um max. 15 cm Uberragen.

Garagen und Stellplatze

G | Flache fiir Garagen

______

——————

ot Flache fir Stellplatze

[ —

Die Breite von Garagen darf 6,5 m nicht Uberschreiten.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baurdume sowie auf den dafir fest-
gesetzten Flachen zuldssig.

Dacher auf Garagen sind hinsichtlich Neigung und Material dem Hauptgebaude an-
zupassen.

Garagenzufahrten und offene Stellplatze sowie Zuwegungen sind in wasserdurch-
lassiger Befestigung auszufihren.

Die so 7///// schraffierten Flachen diirfen nicht eingezaunt werden.

Verkehrsflachen

]

offentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgrin
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Grinordnung
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Flache fir die Landwirtschaft

Die unter A.9.1 bezeichneten Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als von
Bebauung freizuhaltende Flachen festgesetzt. Hierdurch sind auch die nach § 35
BauGB zulassigen baulichen Nutzungen im AuBenbereich und die nach Art. 69 Abs.
1 Nr. 4 und Nr. 5 BayBO genehmigungsfrei zuldssigen Vorhaben von der Zulassig-
keit ausgenommen.

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht mit Gebduden, Geh-, Fahr- und Terras-
senflachen oder Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge Gberbaut sind, unbefestigt zu halten,
gartnerisch zu gestalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Bei min-
destens 50 % der Bepflanzung sind Baume und Straucher geman der Pflanzenliste
Pkt. 9.6 zu verwenden.

Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

‘ Zu erhaltender Baum
Anzupflanzender Obstbaum (geringe Abweichungen der Lage ge-
. genuber der Planzeichnung sind zulassig)

Pflanzenliste

Bei allen PflanzmaBnahmen gemaB den Festsetzungen 9.3 sind, soweit nicht an-
ders festgesetzt, nur heimische Baume und Straucher zulassig, z.B.

Baume

Hochstamm, 3x v., Stammumfang 10 — 12 cm
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatic Rotbuche
Fraxinus excelsior Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

und Obstbaume

Straucher:

GroBe 80/125, 3 x v., 1 Stck./gm, z. Bsp.:
Cornus mas Kornelkirsche)
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa Rosen in Wildarten
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

o,

Nieders

7

We 0

238(

10.1

10.2

12.

12.1

12.2

13.

13.1

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

e

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

Die MaBnahmen sind auf Grundlage eines Ausgleichsflachenplanes spatestens 1
Jahr nach Satzungsbeschluss herzustellen. Die festgesetzten Ausgleichsflachen in
GroBe von 1.370 m® werden dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Schloss-
bauerweg verbindlich zugeordnet.

[ b Biotopentwicklungsflache mit dem Entwicklungsziel: artenreiche ex-
TTT tensiv genutzte Feuchtwiese und Hochstaudensaum am Graben

Aufschittungen und Abgrabungen
Abgrabungen sind auf 0,5m begrenzt.
Aufschittungen zwischen Gebaude und der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrs-

flache sind in der erforderlichen Hbéhe zulassig. Andere Aufschittungen sind auf
0,5m begrenzt.

Hbhenkoten, Héhenlage ErdgeschossrohfuBboden

OK 491,8 maximale Oberkante des ErdgeschossrohfuBBbodens im m Gber NN,
z.B. maximale Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens 491,8 m
Uber NN.
‘5492'0 Hdhenkote in m tiber NN, z.B. 492,0 m . NN
VermaBung
- 0m - MaBzahl in m, z.B. 5 m

492.0

Nachrichtliche Ubernahme

—X=——  oberirdische Stromleitung mit Schutzabstand
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
vorhandenes Gebaude
2400/2 Flurstiicksnummer, z.B. 2400/2

[IIMIIIT landwirtschaftlicher Weg (ohne Befestigung)
In den Eingabeplénen ist das vorhandene Gelande sowie die notwendige bzw. be-
absichtigte Aufschittung / Abgrabung darzustellen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser sowie gegen oberflachlich vom
Hang ablaufendes Niederschlagswasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu si-
chern.

Unverschmutztes, gesammeltes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonsti-
gen Flachen ist auf dem Grundstlick zu versickern.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Gestattung
nach Art. 17 BayWG erforderlich.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage sowie an die zentrale gemeindliche Abwasserentsorgungsanlage an-
geschlossen sein.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean-
tragen.

Jedes Bauvorhaben ist gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser zu si-
chern.

Es sind geeignete MaBnahmen zur Sicherung der Gebaude gegen abflieBendes
Wasser von benachbarten landwirtschaftlichen Flachen zu treffen.

MullgefaBe sind an der DorfstraBe zur Leerung bereitzustellen.
Zutage tretende Bodendenkmaler sind zu melden.

Bei Einsatz gréBere Baugeradte sind die Arbeiten im Bereich von Freileitungen mit
erhdhter Vorsicht auszufiihren. Eine Ann&herung an die Leiterseile ist mit Lebensge-
fahr verbunden. Es wird dazu auf die Unfallverhiitungsvorschriften Elektro Textil
Feinmechanik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin
aufgefihrten VDE-Bestimmungen verwiesen. Ebenso darf durch Erdarbeiten die
Standortsicherheit der Maste nicht gefahrdet werden.

Im Bereich des Schutzstreifens der Leitung bestehen nach DIN VDE 0210 wesentli-
che Beschrankungen hinsichtlich der Bebauung. Von Bauten, die in dieser Zone an-
geordnet werden oder direkt an diese Zone angrenzen, sind die Bauantrage zur
Uberpriifung des Abstandes und zur Festlegung der erforderlichen Sicherheitsvor-
kehrungen wahrend der Bauarbeiten der Bayernwerk AG, Netzbau Altdorf vorzule-
gen.

Im Leitungsbereich diirfen aus Sicherheitsgriinden nur niedrig wachsende Baume
und Straucher gepflanzt werden. Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen
den Leiterseilen von 20-kV-Freileitungen und Baumen 2,50 m nicht unterschreiten.
Dieser Mindestabstand muss auch bei gréBtem Durchhang und bei Ausschwingen
der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtungen der Erschlie-
BungsstraBe wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgliltigen StraBe verlegt
werden kénnen. Es wird dazu auf die Bestimmungen des § 123 BauGB verwiesen,
wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden bau-
lichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Geb&ude vorzeitig errichtet, lasst sich
der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkos-
ten miissen vom Baulasttrager der StraBe als Verursacher tibernommen werden.

Zur Versorgung der Gebaude sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke
erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen
Flachen ist die Richtlinie fir die Planung DIN 1998 zu beachten.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von
Baumen und Strauchern, wird auf das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® verwiesen, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen. Bei Baumpflanzungen ist zu
beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzu-
halten ist. Vor Beginn von Erdarbeiten ist eine Planauskunft im Zeichenbiro der
Bayernwerk AG, Netzbau Altdorf, tiber deren unterirdischen Anlagen einzuholen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, MaBstab 1:1.000

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: MUNCEN, AeN ...

(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Steinkirchen, den .......ooeveeieiiiievieieeeeeeeees

(Ursula Eibl, Erste Blrgermeisterin)

Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
15.01.2013 gefasst und am 21.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fas-
sung vom 16.04.2013 hat in der Zeit vom 13.05.2013 bis 13.06.2013 stattgefunden (§ 3
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 16.04.2013 hat in der Zeit vom
13.05.2013 bis 13.06.2013 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 02.07.2013 gebilligten Bebauungs-
plan-Entwurfs in der Fassung vom 02.07.2013 hat in der Zeit vom 05.08.2013 bis
06.09.2013 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum Bebau-
ungsplan-Entwurf in der Fassung vom 02.07.2013 hat in der Zeit vom 05.08.2013 bis
06.09.2013 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 16.09.2013 gebilligten Be-
bauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 16.09.2013 hat in der Zeit vom 02.10.2013
bis 18.10.2013 stattgefunden (§ 4a Abs.3 BauGB).

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 16.09.2013 hat in der Zeit vom 02.10.2013
bis 18.10.2013 stattgefunden (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.09.2013 wurde
vom Gemeinderat am 12.11.2013 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Steinkirchen, den .........oovvvveeiiiiiiiiiiiiinn,

(Siegel) (Ursula Eibl, Erste Blirgermeisterin)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolg-
te am 13.11.2013; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in der Fassung vom 16.09.2013 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Ursula Eibl, Erste Blirgermeisterin)



